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NORTH Engineering
d.o.o. ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING,

ISTRAŽIVAČKO-RAZVOJNI RAD I OBRADU PODATAKA SUBOTICA

Park Rajhl Ferenca 7
24000 Subotica, Srbija
http://www.north-eng.com
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tel. +381 (0) 24 623 000
fax. +381 (0) 24 623 006

Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 
Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:
dokumentacije

Evidencioni broj:

D. BALAŽEVIĆ, dipl.građ.inž.
310 8103 04

Lj. PAVLOVIĆ, mast.inž.arh.
300 R127 18

T. ALBIJANIĆ, mast.inž.arh.

CTP
Megarska 9, 11070 Novi Beograd, Zgrada BGD2

Logistički kompleks 
KRG 4
k.p. 670/10 K.O. Kragujevac 2
KRAGUJEVAC
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LEGENDA OBJEKATA:
BUILDING KEY:

B1 - FAZA 1 - GLAVNI OBJEKAT - skladište, proizvodnja, tehnički blok i administracija
- FAZA 2 - GLAVNI OBJEKAT - skladište, proizvodnja i administracija
- FAZA 3 - GLAVNI OBJEKAT - skladište, tehnički blok i administracija

B2.1 - PORTIRNICA - POMOĆNI OBJEKAT
B2.2 - PORTIRNICA - POMOĆNI OBJEKAT
B2.3 - PORTIRNICA - POMOĆNI OBJEKAT
B3 - PUMPNA STANICA SA REZERVOARIMA - POMOĆNI OBJEKAT
B4 - JARBOLI, TOTEMI I BILBORDI
B5.1 - NADSTREŠNICA PUŠAČI - POMOĆNI OBJEKAT
B5.2 - NADSTREŠNICA PUŠAČI - POMOĆNI OBJEKAT
B5.3 - NADSTREŠNICA PUŠAČI - POMOĆNI OBJEKAT
B5.4 - NADSTREŠNICA PUŠAČI - POMOĆNI OBJEKAT
B5.5 - NADSTREŠNICA PUŠAČI - POMOĆNI OBJEKAT
B6.1 - NADSTREŠNICA BICIKLE - POMOĆNI OBJEKAT
B6.2 - NADSTREŠNICA BICIKLE - POMOĆNI OBJEKAT
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behaton saobraćajnice - FAZA 1
behaton traffic - PHASE 1
behaton saobraćajnice - FAZA 2
behaton traffic - PHASE 2
behaton saobraćajnice - FAZA 3
behaton traffic - PHASE 3

FAZA 3
PHASE 3

URBANI MOBILIJAR:
REKLAMNI TOTEM /
ADVERTISING PYLON 2 pcs h=15m

JARBOLI /
FLAG POLE 6pcs h=8m

GRANICA PARCELE
Plot border

ULAZ U TEHNIČKE PROSTORIJE
TECHNICAL BLOCK ENTRANCE

ULAZ U ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE - GLAVNI
MAIN ENTRANCE TO OFFICE BLOCK

ULAZ / IZLAZ VATROGANSA VOZILA
ENTRANCE / EXIT FIRE PROTECTION TRUCK

ULAZ / IZLAZ TERETNA VOZILA
ENTRANCE / EXIT TRUCKS

ULAZ / IZLAZ PUTNIČKA VOZILA
ENTRANCE / EXIT CARS

ULAZ / IZLAZ PEŠACI
ENTRANCE / EXIT PEDESTRIANS

ograda
fence

BILBORD /
BILLBOARD 1pcs h=5m

projektovani padovi
designed grades
projektovane kote saobraćajnica
designed levels of roads

EVAKUACIONI IZLAZI
EVACUATION EXITS

behaton trotoari - FAZA 2
behaton sidewalks - PHASE 2

asfalt saobraćajnice - FAZA 1
asphalt traffic - PHASE 1

behaton parkinzi - FAZA 1
behaton parkings  - PHASE 1

LEGENDA:

behaton trotoari - FAZA 3
behaton sidewalks - PHASE 3

behaton parkinzi - FAZA 2
behaton parkings - PHASE 2

asfalt saobraćajnice - FAZA 2
asphalt traffic - PHASE 2
asfalt saobraćajnice - FAZA 3
asphalt traffic - PHASE 3

behaton parkinzi - FAZA 3
behaton parkings  - PHASE 3

behaton trotoari - FAZA 1
behaton sidewalks PHASE 1

dekorativni kamen - FAZA 1
decorative rock - PHASE 1
dekorativni kamen - FAZA 2
decorative rock - PHASE 2
dekorativni kamen - FAZA 3
decorative rock - PHASE 3

FAZA 1
PHASE 1
FAZA 2
PHASE 2

GRAĐEVINSKA LINIJA
Construction line

OBJEKATI - FAZA 3
BUILDINGS - PHASE 3

OBJEKATI - FAZA 1
BUILDINGS - PHASE 1
OBJEKATI - FAZA 2
BUILDINGS - PHASE 2

zelenilo
greenery

visoko i srednje rastinje
tall and medium vegetation

plato za komunalni otpad - FAZA 1
municipal waste plateau- PHASE 1
plato za komunalni otpad  - FAZA 2
municipal waste plateau - PHASE 2
plato za komunalni otpad  - FAZA 3
municipal waste plateau- PHASE 3
plato za DEA - FAZA 1
plateau for DEA - PHASE 1
plato za DEA - FAZA 3
plateau for DEA - PHASE 3
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FAZA NAZIV OBJEKTA NAMENA OBJEKTA POVRŠINA bruto UKUPNO bruto

FAZA 1

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KA

T B1 skladište skladišni objekat 14.200,00 1.625,00 15.825,00

ukupno glavni objekat 14.200,00 1.625,00 15.825,00

PO
M

OĆ
NI

 O
BJ

EK
TI

B2.1 PORTIRNICA 1 pomoćni objekat 6,00 6,00
B2.2 PORTIRNICA 2 pomoćni objekat 6,00 6,00
B2.3 PORTIRNICA 3 pomoćni objekat 6,00 6,00
B3 PUMPNA STANICA pomoćni objekat 210,00 210,00
B4 REKLAMNI OBJEKTI pomoćni objekat 5,00 5,00

B5.1 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B5.1 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B6.1 NADSTREŠNICA BICIKLI pomoćni objekat 40,00 40,00
B6.1 NADSTREŠNICA BICIKLI pomoćni objekat 40,00 40,00

ukupno pomoćni objekti 373,00 373,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 1 14.573,00 1.625,00 16.198,00

FAZA 2

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KA

T

B2 skladište skladišni objekat 16.255,00 1.525,00 17.780,00
ukupno glavni objekat 16.255,00 1.525,00 17.780,00

PO
M

OĆ
NI

OB
JE

KT
I

B5.3 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B5.4 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00

ukupno pomoćni objekti 60,00 60,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 2 16.315,00 1.525,00 17.840,00

FAZA 3

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KT

I

B3 skladište skladišni objekat (showroom i
sl.) 11.760,00 1.015,00 12.775,00

ukupno glavni objekti 11.760,00 1.015,00 12.775,00

PO
M

OĆ
NI

OB
JE

KT
I B5.5 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00

ukupno pomoćni objekti 30,00 30,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 3 11.790,00 1.015,00 12.805,00
UKUPNO SVI OBJEKTI 42.678,00 4.165,00 46.843,00

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA PRVE FAZE
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (14.573,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 13,72% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (16.198,00m² / 106.193,00m² ) = 0,15 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 23.328,00m²
trotoar behaton 1.738,00
parking automobili behaton 4.553,00
saobraćajnice behaton 3.311,00
saobraćajnice asfalt 12.818,00
otpad beton 236,00
dekoracija kamen 120,00
PP saobr. (privremena) tucanik 457,00
trotar (privremeni) behaton 77,00
plato oko DEA beton 18,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (23.328,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 21,97%

ZELENE POVRŠINE 68.292,00m²
Procenat zelenih površina (68.292,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 64,31% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  361 p.m.
standardna parking mesta 343p.m.
za osobe sa invaliditetom 18pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA PRVE I DRUGE FAZE
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (30.888,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 29,09% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (34.038,00m² / 106.193,00m² ) = 0,32 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 28.177,00m²
trotoar behaton 2.042,00
parking automobili behaton 4.816,00
saobraćajnice behaton 6.623,00
saobraćajnice asfalt 13.473,00
otpad beton 308,00
dekoracija kamen 240,00
PP saobr. (privremena) tucanik 556,00
trotar (privremeni) behaton 101,00
plato oko DEA beton 18,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (28.177,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 26,53%

ZELENE POVRŠINE 47.128,00m²
Procenat zelenih površina (47.128,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 44,38% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  382 p.m.
standardna parking mesta 364p.m.
za osobe sa invaliditetom 18pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA SVIH FAZA (1+2+3)
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (42.678,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 40,19% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (46.843,00m² / 106.193,00m² ) = 0,44 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 31.638,00m²
trotoar behaton 2.504,00
parking automobili behaton 5.434,00
saobraćajnice behaton 8.708,00
saobraćajnice asfalt 14.273,00
otpad beton 380,00
dekoracija kamen 303,00
plato oko DEA beton 36,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (31.638,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 29,79%

ZELENE POVRŠINE 31.877,00m²
Procenat zelenih površina (31.877,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 30,02% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  430 p.m.
standardna parking mesta 404p.m.
za osobe sa invaliditetom 26pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.
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PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK SANITARNE VODE NA
POSTOJEĆU JAVNU VODOVODNU MREŽU

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PLANIRANA POZICIJA MRS
nije predmet projektne dokumentacije

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA TRAFO STANICE U OBJEKTU
POWER SUPPLY INSIDE OF THE BUILDING

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE
OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.1 20/0.4kV max. kapaciteta 2x2000kVA

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE  OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.2 20/0.4kV max. kapaciteta 1x1000kVA

PRIKLJUČAK 1 NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
VODOVODNU MREŽU za potrebe sanitarne i
hidrantske mreže

PRIKLJUČAK NA PLANIRANI JAVNI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

1 x PVC CEV Ø110 kroz koju su
provučene 2 x PE cevi Ø40
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FAZA NAZIV OBJEKTA NAMENA OBJEKTA POVRŠINA bruto UKUPNO bruto

FAZA 1

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KA

T B1 skladište skladišni objekat 14.200,00 1.625,00 15.825,00

ukupno glavni objekat 14.200,00 1.625,00 15.825,00

PO
M

OĆ
NI

 O
BJ

EK
TI

B2.1 PORTIRNICA 1 pomoćni objekat 6,00 6,00
B2.2 PORTIRNICA 2 pomoćni objekat 6,00 6,00
B2.3 PORTIRNICA 3 pomoćni objekat 6,00 6,00
B3 PUMPNA STANICA pomoćni objekat 210,00 210,00
B4 REKLAMNI OBJEKTI pomoćni objekat 5,00 5,00

B5.1 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B5.1 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B6.1 NADSTREŠNICA BICIKLI pomoćni objekat 40,00 40,00
B6.1 NADSTREŠNICA BICIKLI pomoćni objekat 40,00 40,00

ukupno pomoćni objekti 373,00 373,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 1 14.573,00 1.625,00 16.198,00

FAZA 2

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KA

T

B2 skladište skladišni objekat 16.255,00 1.525,00 17.780,00
ukupno glavni objekat 16.255,00 1.525,00 17.780,00

PO
M

OĆ
NI

OB
JE

KT
I

B5.3 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00
B5.4 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00

ukupno pomoćni objekti 60,00 60,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 2 16.315,00 1.525,00 17.840,00

FAZA 3

prizemlje sprat

GL
AV

NI
OB

JE
KT

I

B3 skladište skladišni objekat (showroom i
sl.) 11.760,00 1.015,00 12.775,00

ukupno glavni objekti 11.760,00 1.015,00 12.775,00

PO
M

OĆ
NI

OB
JE

KT
I B5.5 NADSTREŠNICA PUŠAČI pomoćni objekat 30,00 30,00

ukupno pomoćni objekti 30,00 30,00

UKUPNO OBJEKTI FAZA 3 11.790,00 1.015,00 12.805,00
UKUPNO SVI OBJEKTI 42.678,00 4.165,00 46.843,00

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA PRVE FAZE
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (14.573,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 13,72% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (16.198,00m² / 106.193,00m² ) = 0,15 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 23.328,00m²
trotoar behaton 1.738,00
parking automobili behaton 4.553,00
saobraćajnice behaton 3.311,00
saobraćajnice asfalt 12.818,00
otpad beton 236,00
dekoracija kamen 120,00
PP saobr. (privremena) tucanik 457,00
trotar (privremeni) behaton 77,00
plato oko DEA beton 18,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (23.328,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 21,97%

ZELENE POVRŠINE 68.292,00m²
Procenat zelenih površina (68.292,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 64,31% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  361 p.m.
standardna parking mesta 343p.m.
za osobe sa invaliditetom 18pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA PRVE I DRUGE FAZE
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (30.888,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 29,09% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (34.038,00m² / 106.193,00m² ) = 0,32 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 28.177,00m²
trotoar behaton 2.042,00
parking automobili behaton 4.816,00
saobraćajnice behaton 6.623,00
saobraćajnice asfalt 13.473,00
otpad beton 308,00
dekoracija kamen 240,00
PP saobr. (privremena) tucanik 556,00
trotar (privremeni) behaton 101,00
plato oko DEA beton 18,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (28.177,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 26,53%

ZELENE POVRŠINE 47.128,00m²
Procenat zelenih površina (47.128,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 44,38% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  382 p.m.
standardna parking mesta 364p.m.
za osobe sa invaliditetom 18pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA NAKON IZVOĐENJA SVIH FAZA (1+2+3)
POVRŠINA PARCELE

k.p.670/10 - 106.193,00m²

Indeks zauzetosti Iz= (42.678,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 40,19% < max 60%
Indeks izgrađenosti Ii= (46.843,00m² / 106.193,00m² ) = 0,44 < max 2,0

SLOBODNE POVRŠINE 31.638,00m²
trotoar behaton 2.504,00
parking automobili behaton 5.434,00
saobraćajnice behaton 8.708,00
saobraćajnice asfalt 14.273,00
otpad beton 380,00
dekoracija kamen 303,00
plato oko DEA beton 36,00

Procenat zauzetosti pod slobodnim površinama (31.638,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 29,79%

ZELENE POVRŠINE 31.877,00m²
Procenat zelenih površina (31.877,00m² / 106.193,00m² ) x 100 = 30,02% > min 15%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putnička vozila iznosi  430 p.m.
standardna parking mesta 404p.m.
za osobe sa invaliditetom 26pm.
Ukupan broj parking mesta za kamione iznosi 10 p.m.
Ukupan broj parking mesta za bicikle iznosi 36 p.m.

294 293 292

36

50
51

77
80

78

BILBORD

h=5m

189.60

193.40

193.20

197.50

i=5
.3%

i=1.0%

i=2
.5%

191.55

191.00

190.75

i=2.0%

190.50

190.50
190.75

190.50
190.75

190.50
190.75

189.90
190.30

190.45

190.30

190.45

190.70

190.70

191.70

191.70

191.70191.70

191.55 191.70

191.55

194.75
194.20

194.20

192.45

192.45

192.45
192.45

194.20
194.20

195.35
195.35

195.35
195.35

i= 2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=2
.5%

i=3.0%

i=1.5%
i=1.5%

i=1.5%
i=1.5%

i=1.5%
i=1.5%

i=1.5%
i=1.5%

2
3

6

38.6

25

1.5 5 6 5 1.5 5 6 5 1.5 5 6 5 1.5 5 6 5
20.2

10.3

37.5
1.9

67.5

1.9
7.2

2.5

3.5

1.5
5

6
5

30
2

3
6

5

47.5

5.9
1.6

4
6

5
1.5

4.5
6

5
2

121.1

122.2

0.6

78.4

2

173.2

0.6
7.9

13
18

10.9

35.8

3.5
37.5

2
3

6
4.9

6.4
1.6

6.4

47.6

7
7.1

6
5

2

12.6 1.5
5

6
5

30
2

3
6

5

47.5

5.9
1.6

4
6

11
6

5
2

30.4
8 10 1.5 5 6 5 1.5 5 6 5 1.5 5 6 5 1.5 5 6 5

19.6

R16
R10 R5

R5

R14R18

R23.7

R19.7

R15

R7R15

R20

R10

R4

R5 R5

R5

R4 R4
R4

R4

R4

R4

R4

R4

R4
R4

R4

R4

R4

R4

R4

R4

R4
R4

R4 R4

R4

R4 R4 R4

R7

R7

42.3

13.8
36

14.4

74.7

51.51.56.1

9.6

39.5

9
5

2
12.5

5.2
1.5

41.5
1.5

5
10.5

1.5
41.1

1.5
1.5

5
10.5

1.5
41.5

1.5
5

10.5
1.5

42.6

1.5
5

10.5
1.5

41.1
1.5

1.5
5

10.5
1.5

41.5
1.5

5
10.5

1.5

89.6

1.5
5.3

9.1
2.5

8.4
7

497.5

42.8

10.1
3

8.7
9.5

2.1
11.7

8.7

10

10

10
36.3

73.1

9.7 10.1

17.3
8

21

73.1

0.6 3.9 3.5 13.4

1.2 6.1
29

10

10.8 1.5 5 8
21

12.2

6.5

2
8

7.5

1.5
0.5

5
1.5

9.9

34.5

45

6.7

0.6
2.9

5
13

18
11.5

5.1
2

5.9
32.5

71.6

1.2
5.1

1.2

114

1.2
5.1

1.2

113.4

1.2
5.1

1.2

74.6

32.5
5.9

2
5.1

15
3.2

6.11.2
29

10
10 7.3 10

17.5 1.5

73.1

0.6 3.9 3.5 12.4 8.3

16
9

15.4
12.4

13.1

3.9 8.6 10.1

4

18

3.5
16.1

17.2
8

21

73.1

24.3
10

1.2 6.1
9.9

6.11.110

29

17.2
8 2 17.5 1.5

97.1

7.2 10

97.1

6 3.5 6.7

10.7 1.5 5 8
21

97.1

0.6 5.4 3.5 12.5

10
36.2

97.1

11.9
10

R10

R20

R35

R15

R10

R12

R9 R9

R10

R3
R5

R20R20

R20R20

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK SANITARNE VODE NA
POSTOJEĆU JAVNU VODOVODNU MREŽU

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PLANIRANA POZICIJA MRS
nije predmet projektne dokumentacije

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA TRAFO STANICE U OBJEKTU
POWER SUPPLY INSIDE OF THE BUILDING

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE
OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.1 20/0.4kV max. kapaciteta 2x2000kVA

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE  OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.2 20/0.4kV max. kapaciteta 1x1000kVA

PRIKLJUČAK 1 NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
VODOVODNU MREŽU za potrebe sanitarne i
hidrantske mreže

PRIKLJUČAK NA PLANIRANI JAVNI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

1 x PVC CEV Ø110 kroz koju su
provučene 2 x PE cevi Ø40
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PP saobraćajnica - PRIVREMENA DOK SE NE IZGRADI SLEDEĆA FAZA

PP saobraćajnica - PRIVREMENA DOK SE NE IZGRADI SLEDEĆA FAZA
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1 x PVC CEV Ø110 kroz koju su
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SANITARNI VODOVOD 

FEKALNA KANALIZACIJA

Legenda:

PROTIVPOŽARNI VODOVOD

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA SA KROVA OBJEKTA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA PREKO SEPARATORA

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK SANITARNE VODE NA
POSTOJEĆU JAVNU VODOVODNU MREŽU

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

PRIKLJUČAK NA
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU

PLANIRANA POZICIJA MRS
nije predmet projektne dokumentacije

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA REZERVOARA ZA SPRINKLER MREŽU
SPRINKLER SYSTEM CONNECTION POINT

POZICIJA TRAFO STANICE U OBJEKTU
POWER SUPPLY INSIDE OF THE BUILDING

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

POSTOJEĆA TS 20/0.4kV za priključenje
EXSISTING POWER SUPPLY CONNECTION POINT

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE  OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.1 20/0.4kV max. kapaciteta 2x2000kVA

ZONA NOVOPROJEKTOVANE TRANSFORMATORSKE STANICE  OBJEKTA KRG 4
TS KRG4.2 20/0.4kV max. kapaciteta 1x1000kVA

постојећи далековод 10kV (ван функције) који се укида// [E 10]

PRIKLJUČAK 1 NA POSTOJEĆU JAVNU
KANALIZACIONU MREŽU - fekalna kanalizacija

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU JAVNU
VODOVODNU MREŽU za potrebe sanitarne i
hidrantske mreže

PRIKLJUČAK NA PLANIRANI JAVNI
DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PRIKLJUČAK NA PLANIRANU TRASU NEDOSTAJUĆE
JAVNE INFRASTRUKTURE - atmosferska kanalizacija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA NEDOSTAJUĆA INFRASTRUKTURA

LEGENDA / LEGEND:

Sprinkler podzemni cevovod DN350
Sprinkler underground pipeline DN350
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NADSTREŠICA ZA PUŠAČE
Osnova prizemlja, presek 1-1, fasade
Ground floor layout, section 1-1, facadesIDR
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OBJEKAT: APSOLUTNA KOTA:B5.1-B5.5 190.55; 190.95

Osnova prizemlja, presek 1-1, fasade
Ground floor layout, section 1-1, facades

NETO I BRUTO POVRŠINA 1 OBJEKTA:

Armirani beton

LEGENDA  :

Tucanik

Pesak

Behaton trotoari

NAPOMENA:
Tačan položaj ovih objekata prikazan je na Situacionom planu.

2mBRUTO POVRŠINA NADSTREŠNICA ZA PUŠAČE - 5 kom 150,00

2mNETO POVRŠINA NADSTREŠNICA ZA PUŠAČE - 5kom 127,10
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Visina / Height
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Površina / Net Area
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0.1 NADSTREŠNICA ZA PUŠAČE / CANOPY FOR SMOKERS -- -- -- 2.70-3.00 24.81 25.42
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ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРЕДМЕТНОГ ОБУХВАТА

УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ
ПРЕДУЗЕЋА, ОРГАНА И ИНСТИТУЦИЈА



 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД КРАГУЈЕВАЦ 
ГРАДСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНСКЕ 
ПОСЛОВЕ, УРБАНИЗАМ, ИЗГРАДЊУ И ОЗАКОЊЕЊЕ 
СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊУ 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПОСЛОВЕ У ОБЛАСТИ  
УРБАНИЗМА 
Број: XXX 02-350-2386/25 
Датум: 26.08.2025.г 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

ЦТП ПХИ ДОО 
Мегарска, Београд  

Градска Управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретеријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, 
поступајући по захтеву, заведеног под бројем: XXX 02-350-2386/25 поднетог дана 
19.08.2025. године, за израду урбанистичког пројекта, у складу са чланом 60. 61. 62. и 
63. Закона о планирању  и изградњи (''Сл.гласник РС'',бр.72/09, 81/09 исправка, 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13- Одлука УС, 54/13 Решење УС, 

98/13 - Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23), чланом 5. 
Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе 
("Сл. гласник Републике Србије" бр. 3/10), ПГР-ом „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист 
града Крагујевца бр. 34/16), ПЛАНОМ ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "СТАРА ЦИГЛАНА" 
(Сл. лист града Крагујевца бр. 19/14), УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ „СЛОБОДНА 
ЗОНА ФАС – ГРОШНИЦА“ У КРАГУЈЕВЦУ, бр. пот. XVIII 350-138/11 од 21.04.2011, а 
по овлашћењу бр: 035-713/21-XXX од 20.07.2021. године, издаје: 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
са подацима за израду урбанистичког пројекта 

за КП бр. 670/10 КО Крагујевац 2 

I ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ   

Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта је: 
- Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник Републике Србије број 72/09, 81/09 

– исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука 
УС, 98/13 – одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23) 

- ПРАВИЛНИК   о садржини , начину  и  поступку  израде  докумената просторног 
и  урбанистичког  планирања („Сл.гласник РС“, бр. 32/2019). 

- ПРАВИЛНИК о критеријумима за израду докумената просторног и 
урбанистичког планирања, врстама лиценци за правна лица, као и о начину и 
поступку издавања и одузимања лиценци (''Сл.гласник РС“, бр. 37/24). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 

- ПГР „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града Крагујевца бр. 34/16),  
- ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "СТАРА ЦИГЛАНА" (Сл. лист града Крагујевца 

бр. 19/14),  
- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ „СЛОБОДНА ЗОНА ФАС – ГРОШНИЦА“ У 

КРАГУЈЕВЦУ, бр. пот. XVIII 350-138/11 од 21.04.2011 

- Урбанистички пројекат израђује се за изградњу објекта на катастарскoj парцели 

бр. 670/10 КО Крагујевац 2, на овереном катастарско-топографском плану, са 
урбанистичко архитектонском разрадом локације. 



II ОБУХВАТ  ПРОЈЕКТА 

KП бр. 670/10 КО Крагујевац 2 

III ОБРАЗЛОЖЕЊЕ РЕШЕЊА И УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 Предметна катастарска парцела бр. 670/10 КО Крагујевац 2 налази се у 
обухвату ПГР-а „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града Крагујевца бр. 34/16) у 
подцелини 2.1., мањим делом у обухвату УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
„СЛОБОДНА ЗОНА ФАС – ГРОШНИЦА“ У КРАГУЈЕВЦ, бр. пот. XVIII 350-138/11 

од 21.04.2011 и делом у обухвату ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "СТАРА 
ЦИГЛАНА" (Сл. лист града Крагујевца бр. 19/14). 

 Према плану намене површина, према ПГР-у „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града 
Крагујевца бр. 34/16), предметна кп бр. 670/10 КО Крагујевац 2 представља  
површину остале намене (привређивање – слободна зона "ФАС - ГРОШНИЦА"); 

 Према УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ „СЛОБОДНА ЗОНА ФАС – ГРОШНИЦА“ 
У КРАГУЈЕВЦУ, бр. пот. XVIII 350-138/11 од 21.04.2011, део кп бр. 670/10 КО 
Крагујевац 2 представља површину остале намене – технички блок и уређена 
зелена површина. 

 Према плану регулације, према ПЛАНУ ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ "СТАРА 
ЦИГЛАНА" (Сл. лист града Крагујевца бр. 19/14) предметна катастарска 
парцела НЕ представља грађевинску парцелу. Потребно је поднети захтев за 
информацију о локацији за давање података за израду пројекта парцелације/ 
препарцелације чл. 65 Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС 
бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/2010 -одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука 
УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 - Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 
9/20, 52/21, 62/23); 

 Према плану инфраструктуре, према ПГР-у „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града 
Крагујевца бр. 34/16), на делу предметне катастарске парцеле налази се 
постојећи телекомуникациони кабл, постојећи далековод 10 kV и постојећа 
трафостаница 10/4 kV. 

 Према плану спровођења, према ПГР-у „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града 
Крагујевца бр. 34/16), за предметну катастарску парцелу обавезна је израда 
урбанистичког пројекта. 

 

За формирану грађевинску парцелу примењују се следећа правила грађења и 
уређења из наведеног ПГР-а „НАСЕЉА ЕРДЕЧ“ (Сл. лист града Крагујевца бр. 34/16) 
за одређену зону: 
Општа правила грађења 

Претежна намена 

Могуће је грађење објеката и уређење простора према 
планираној претежној намени земљишта која је дефинисана 
Графичким прилогом "Планирана претежна намена земљишта 
и подела на целине". 
Могућа намена објеката (начин коришћења објеката) дефинисана 
је за сваку планирану претежну намену земљишта у делу  
"Посебна правила грађења". 



Пратеће и 
компатибилне 
намене 

Могуће пратеће намене: објекти саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре, као и други пратећи објекти, у оквиру планом 
дефинисаних компатибилности. Пратеће намене одређене су за 
сваку планирану претежну намену земљишта у делу "Посебна 
правила грађења". 
Могуће компатибилне намене: намене које су компатибилне са 
претежном наменом, дефинисане за сваку појединачну намену у 
поглављу "Претежне и компатибилне намене", могу се градити у 
појединачним зонама утврђене претежне намене, уз обавезну 
израду Урбанистичког пројекта, који прецизно дефинише ову 
промену намене. 

Забрањене 
намене 

Забрањено је грађење свих објеката који би својом наменом 
угрозили животну средину и претежну намену. 
Није могуће грађење објеката који у прописаној процедури не 
обезбеде сагласност на процену утицаја објекта на животну 
средину према важећој Уредби, а који су наведени у Листи 
пројеката за које је обавезна процена утицаја или Листи пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 

Типологија 
објекта 

Могуће је грађење објеката према типологији, која је дефинисана 
положајем објекта према бочним границама грађевинске 
парцеле: 
- слободностојећи објекти - објекат не додирује ни једну границу 

грађевинске парцеле; 
-  објекат у прекинутом низу, двојни објекат - објекат на парцели 

додирује једну бочну границу грађевинске парцеле; 
-  објекти у континуалном низу - објекат на парцели додирује обе 

бочне границе грађевинске парцеле. 

Услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је формирање једне или више грађевинских парцела 
поступком препарцелације и/или парцелације, уз обавезно 
задовољење свих услова дефинисаних у делу "Посебна правила 
грађења".. 
Минимална површина за формирање грађевинске парцеле, као и 
минимална ширина фронта грађевинске парцеле према јавној 
саобраћајници (уличног фронта), дефинисана је за сваку 
планирану претежну намену земљишта, у делу "Посебна правила 
грађења". 
Свака грађевинска парцела, мора имати приступ јавној 
саобраћајној површини, непосредно, или преко приступног пута. 
Минимална ширина коловоза приступног пута за једносмерни 
саобраћај, који опслужује највише две (2) грађевинске парцеле је 
3,5m. Минимална ширина коловоза приступног пута за двосмерни 
саобраћај је 5,0m. 

Код парцелације којом настају три (3) и више грађевинске 
парцеле по дубини (које приступ јавној саобраћајној површини 
остварују преко приступног пута), обавезна је израда 
Урбанистичког пројекта. 



Положај објекта 
на парцели 

Положај објекта на парцели дефинисан је:  

− положајем грађевинске линије у односу на регулациону линију 
(дефинисан Графичким прилогом "План регулације, нивелације, 
грађевинских линија и границе земљишта јавне намене"); 

− минималним одстојањем од граница грађевинске парцеле 
(дефинисано у делу "Посебна правила грађења"); 

− минималним одстојањем од других објеката на парцели 
(минимална међусобна удаљеност објеката на истој парцели је 
½ висине вишег објекта). 

Уколико постојећи објекат делом излази испред планом 

дефинисане грађевинске линије, објекат се може задржати 
уколико не прелази регулациону линију и не омета саобраћајну 
прегледност. Реконструкција, адаптација и санација, могућa je у 
габариту и волумену објекта. Изградња, доградња и надзиђивање 
могуће је само иза планом дефинисане грађевинске линије. 
Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од 
грађевинске линије објекта, под условом да се избором начина и 
коте фундирања објекта не угрозе постојећи темељи суседних 
објеката, и да не представља сметњу у функционисању јавне 
инфраструктуре. 
За грађевинске парцеле које имају индиректну везу са јавном 
саобраћајном површином преко приступног пута, грађевинска 
линија се утврђује кроз Локацијске услове, а према правилима за 
планирану претежну намену. 

У обухвату важећих, или површина планираних за израду нових 
планова детаљне регулације, грађевинска линија се дефинише 
тим плановима. 

Спратност  
објекта 
 

Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене 
спратности објекта, која је дефинисана за сваку планирану 
претежну намену земљишта у делу "Посебна правила грађења"). 
Број спратова објекта, чији су поједини делови различите 
спратности, исказан је бројем спратова највишег дела објекта. 
Број спратова у објекту на нагнутом терену, исказан је према 
оном делу објекта који има највећи број спратова.  
Могућа је изградња поткровља (Пк) са надзитком висине до 1,6 m, 

са кровним прозорима, излазима на кровну терасу или лођу, и 

кровним баџама (мах.висина од коте пода Пк до преломне линије 
баџе је 3,0 m).  

Могућа је изградња подрумске (По) или сутеренске етаже (Су), 
уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Индекс заузетости 
грађ. парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости дефинисан је за сваку 
планирану претежну намену земљишта у делу "Посебна правила 
грађења". 
У обрачун индекса заузетости улазе сви објекти на грађевинској 
парцели. 
Површина подземне етаже објекта не може заузимати више од 
80% површине парцеле. 

Индекс 
изграђености 
грађ. парцеле 

Максимални дозвољени индекс изграђености дефинисан је за 
сваку планирану претежну намену земљишта у делу "Посебна 
правила грађења". 
У обрачун индекса изграђености улазе сви објекти на 
грађевинској парцели. 



Други објекти на 
грађ. парцели 

Могућност изградње више објеката на истој грађевинској парцели 
дефинисана је за сваку планирану претежну намену земљишта у 
делу "Посебна правила грађења". 
Уколико је дефинисана ова могућност, други објекти на истој 
грађевинској парцели се граде у оквиру претежне или пратећих 
намена. 

Фазна 
реализација 

Фазна реализација на грађевинској парцели утврђује се кроз 
Локацијске услове, уз анализу дефинитивне изграђености, а 
према правилима за планирану претежну намену. 

Помоћни објекти 

На истој грађевинској парцели могу се градити и помоћни објекти 
који су у функцији главног објекта (гараже, оставе, летњиковци, 
стазе, платои, дечја игралишта, бунари, цистерне, септичке јаме и 
сл.). 
Грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза 
грађевинске линије основног објекта на парцели. 
Објекте комуналне инфраструктуре (трафостаница, мерно 
регулациона станица...) могуће је поставити у зони између 
регулационе и грађевинске линије. 
Правила за изградњу помоћних објеката додатно су дефинисана 
за сваку планирану претежну намену, у делу "Посебна правила 
грађења". 

Кота приземља 
објекта 

Кота приземља објеката на равном терену не може да буде нижа 
од коте приступне саобраћајне површине. Кота приземља 
објеката може да буде максимум 1,20 m, а минимум 0,30 m виша 
од нулте коте (тачка пресека линије терена и вертикалне фасадне 
равни објекта). 

Минимални 
степен 
комуналне 
опремљености 
 

Обавезан је минимални степен комуналне опремљености 

парцеле, у складу са "Минимални степен комуналне 
опремљености грађевинског земљишта". 
Минимални степен комуналне опремљености за изградњу 
објеката остале намене, додатно је дефинисан за сваку 
планирану претежну намену, у делу "Посебна правила грађења". 

Прикључење 
објеката на 
инфраструктуру 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну 
инфраструктуру врши се на основу правила овог плана и услова 
овлашћених комуналних предузећа и организација. 

Зелене површине 
у оквиру парцеле 

Обавезно је обезбеђивање минималне уређене површине под 
зеленилом у оквиру парцеле. Зелене површине су они простори у 
оквиру грађевинске парцеле који се обавезно уређују вегетацијом 
у директном контакту са тлом (минимални слој земље за раст и 
развој биљака дебљине 0,80 m). У зелене површине не рачунају 
се асфалтиране, бетониране и поплочане површине, бехатон и 
бетонске растер подлоге, застрте површине песком, шљунком, 
туцаником, дробљени камен и други тампони, гумене и друге 
подлоге на којима није могућ раст и развој биљака. 
Минимални обавезан проценат површина под зеленилом 
дефинисан је за сваку претежну намену земљишта, у делу 
"Посебна правила грађења". 



Одводњавање 
површинских 
вода 

Обавезно је одводњавање атмосферских вода са парцеле. 

Атмосферске воде са једне грађевинске парцеле је забрањено 
усмеравати према парцели суседа. Атмосферске воде се одводе 
са парцеле слободним падом, риголама и каналима за 
прикупљање воде, према улици, односно сабирном окну 
атмосферске канализације, најмањим падом од 1,5%. 
Уколико постоје услови за прикључење на систем кишне 
канализације, обавезно је поштовање услова прикључења према 
условима овлашћених комуналних предузећа и организација. 

Ограђивање 
грађ. парцеле 

Могуће је ограђивање грађевинске парцеле, тако да елементи 
ограде (стубови, жица, панели, зеленило, темељни зид ограде, 
парапет и капије) буду у оквиру грађевинске парцеле која се 
ограђује, а врата и капије на уличној огради не могу се отварати 
ван регулационе линије. 
Могућа врста и висина ограде дефинисана је за сваку претежну 
намену земљишта посебно, у делу "Посебна правила грађења". 

Паркирање 

Обавезно је обезбеђивање минималног броја паркинг/гаражних 
места (ПМ) у оквиру грађевинске парцеле. Број обавезних ПМ је 
одређен на основу намене и врсте делатности, и то на следећи 
начин: 
 стамбени објекти: 1 ПМ за сваку стамбену јединицу; 
 угоститељски објекти за смештај: 1 ПМ за сваких 10 кревета; 
 угоститељски објекти за исхрану и пиће: 1 ПМ за сваких 8 

столица; 
 објекти трговине: 1 ПМ за сваких 100 m2

 корисног простора; 
 пословни и административни објекти: 1 ПМ за сваких 70 m2

 

корисног простора; 
 складишта: 1 ПМ за сваких 200 m2

 корисног простора; 
 производни и индустријски објекти: 1 ПМ за сваких 200 m2

 

корисног простора; 
 верски објекти: 1 ПМ на 70m

2
 корисног простора; 

 за објекте образовања и васпитања, здравства, управе, културе 
и др. јавних намена, као пратећих и компатибилних намена - 
1ПМ на 70 m² корисног простора. 

 за објекте спорта - 1ПМ на 40 гледалаца. 
За остале намене и врсте делатности, потребан број паркинг 
места утврдити у складу са Правилником о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник 
Републике Србије" бр.22/2015). 

Услови и  
мере заштите 

Приликом пројектовања и изградње, у зависности од врсте 
објекта обавезна је примена услова и мера из поглавља: 
"Мере заштите животне средине", "Заштита природних 
добара", "Заштита непокретних културних добара",  "Заштита 
од елементарних непогода и других несрећа", "Мере енергетске 
ефикасности" и "Мере приступачности особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама". 

Услови за 
грађење стамб. 
зграда, станова и 
обј. за обављање 
делатности 

Приликом грађења стамбених зграда и станова, обавезно је 
поштовање правила из важећег Правилника о условима и 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова 
("Службени гласник РС бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) 

Приликом грађења објеката за обављање одређене делатности, 
обавезно је поштовање важећих правилника о минималним 
техничким условима за обављање те врсте делатности. 



Архитектонско 
обликовање,  
материјализација 
и завршна обрада 

Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да 
испуњава услов поштовања контекста природног амбијента и 
претежног архитектонског стила.  
Препорука је да се приликом пројектовања избегава примена 
архитектуре "радикалног еклектицизма" и "псеудо-

постмодернизма", али и "нападног фолклоризма" и сл.  
Обрада треба да буде високог квалитета и савременим 
материјалима, у складу са начелима унапређења енергетске 
ефикасности и одрживе градње, и применом одговарајућих 
техничких мера и стандарда. 
На објекту могу да се формирају испади типа еркера. Испади на 
уличној фасади не могу прелазити грађевинску линију више од 
1,2m (уколико је грађевинска линија повучена од регулационе 
линије мин 3,0m), односно више од 0,6m (уколико је грађевинска 
линија удаљена мање од 3,0m), под условом да су на делу 

објекта вишем од 4,0m и  да не заузимају више од 50% површине 
фасадног платна објекта. За задњу и бочне фасаде обавезно је 
да буду задовољена правила минималне удаљености еркера од 
границе суседне парцеле и суседних објеката. 
Уколико је гређевинска линија повучена од регулационе линије 
мин 3,0m, могуће је грађење надстрешница са и без стубова, 
максимално 1,5m испред грађевинске линије објекта. 
Могуће је формирање равних (класичних и зелених) кровова, 

косих кровова (двоводних и вишеводних, различитог нагиба), или 
мансардних кровова, са одговарајућим кровним покривачем и уз 
поштовање одговарајућих правилника и стандарда. Могуће је и 
формирање стрехе (ширине до 1,0m), али тако да не прелази 
границу суседне парцеле. 

Санитарни услови 

Обавезно је прибављање санитарних услова и примена 
прописаних мера које морају да испуне објекти, просторије, 
постројења, уређаји и опрема која подлежу санитарном надзору, 
са циљем заштите здравља становништва према Закону о 
санитарном надзору („Сл. гласник РС, бр. 125/2004). 

Услови заштите  
инфраструктурних 
коридора 

Забрањена је изградња објеката у зони инфраструктурних 
коридора електроенергетске, водопривредне, гасоводне, 
железничке и друге инфраструктуре. 
Изузетно, уколико се грађевинска парцела налази у зони 
заштитног појаса  инфраструктурног коридора, грађење је могуће 
према техничким условима и уз сагласност надлежног управљача 
објекта инфраструктуре, у складу са прописаним техничким 
условима заштите инфраструктурних коридора. 

Посебна правила грађења 

СЛОБОДНА ИНДУСТРИЈСКА ЗОНА "ФАС - ГРОШНИЦА" 

Претежна 
намена 

У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је је 
грађење објеката следеће намене: 
− индустријски објекти металопрерађивачке индустрије; 
− индустријски објекти осталих индустријских грана; 
− сложени индустријски објекти; 
− пословни и административни објекти; 



Пратеће 
намене 

На парцелама већим од 5000 m2 могуће је грађење објеката или 
делова објеката пратеће намене, уз услов обавезне израде 
Урбанистичког пројекта, уколико је пратећа намена заступљенија 
од основне намене (компатибилна намена). Могуће пратеће 
намене: 
− остали производни објекти; 
− складишта, хладњаче, резервоари, силоси. 
 објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 

Типологија 
објеката 

Могуће је грађење слободностојећих објеката на парцели. 

Минимална 
површина за 
формирање 
грађ.парцеле 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за 
изградњу објекта: 
 основне намене.............2500 m

2
 

 пратеће намене..............5000 m
2
 

За реализацију програма на парцелама површине веће од 5000 
m

2
 обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 

Минимална  
ширина фронта  
грађ. парцеле  
према јавној 
саобраћајници 

Минимална ширина уличног фронта грађевинске парцеле за 
изградњу објекта основне намене је: 
 за слободностојећи објекат....................................20,0 m. 

Положај објекта 
на парцели 

Минимално одстојање слободностојећих објеката од границе 
суседне грађевинске парцеле:  
− отвори на фасади са парапетом нижим од 1,6 m.........3,5 m; 

− отвори на фасади са парапетом вишим од 1,6 m.........2,0 m; 

уз обавезно поштовање прописа из области противпожарне 
заштите и обезбеђење минималног удаљења између суседних 
објеката (1/2 висине вишег објекта). 

Спратност 
објекта 

Макс. дозвољена спратност објеката..........П+3 (четири надземне 
етаже). 
Максимална висина објеката до венца........17m. 

Индекси 
заузетости и 
изграђености 
грађ. парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости.........60 %; 

Максимални дозвољени индекс изграђености.....2,0; 

Други објекти на 
грађ. парцели 

Могућа је изградња више објеката на истој грађевинској парцели 
под условом да се задовоље сви прописани параметри. 

За објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити пролаз до 
јавне саобраћајне површине минималне ширине 5,5 m. 

Минимална међусобна удаљеност објеката на истој парцели је ½ 
висине вишег објекта, уз обавезно поштовање прописа из области 
противпожарне заштите. 

Помоћни 
објекти 

Помоћни објекат се може градити као посебан објекат у функцији 
основног објекта, или као саставни део основног објекта на 
грађевинској парцели. 
Изузетно, када је природни терен од регулационе до грађевинске 
линије у нагибу већем од 12%, помоћни објекат се може градити 
између регулационе и грађевинске линије. 



Минимални 
степен комуналне 
опремљености 

Минимални степен комуналне опремљености подразумева: 
− обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни 

прикључак, прикључак на фекалну канализацију, прикључак 
на кишну канализацију, електроенергетски прикључак, 
прикључак на гасовод, телефонски прикључак, решено 
одлагање комуналног отпада, пречишћавање отпадних вода 
прикупљених у процесу производње, уређење заједничког 
манипулативог и паркинг простора и заједничких сервиса  
(техничко одржавање и опслуживање инфраструктурних, 
складишних и производних објеката, служба обезбеђења и 
надзора, логистичка подршка...); 

Зелене површине 
у оквиру парцеле 

Минимални обавезан проценат површина под зеленилом у оквиру 
парцела основне или мешовите намене је 15%.  
Одабир врста на парцелама у оквиру радних зона, свести на 
декоративне примерке и елементе које употпуњују естетски 
доживљај и истичу репрезентативност одређених делова 
локације. У оквиру зоне паркирања обавезан је дрворед (једно 
стабло на два паркинг места). 

Уређење и 
ограђивање 
грађ. парцеле 

Изградња објеката подразумева уређење парцеле према њеној 
намени. Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену 
површину парцеле и одводњавање ван простора суседа. 

Могуће је ограђивање парцела према карактеру комплекса и 
намени објеката и то нетранспарентном (зиданом) оградом 
висине до 1,2m, или транспарентном оградом висине до 2,5m, 

рачунајући од коте терена.  
Приликом ограђивања, обавезно је формирање заштитног појаса 
зеленила према суседним парцелама. 

 

Надземни водови: 
 

 на потезу постојећих надземних водова на планском подручју, уводи се зона 

ограничења изградње, у оквиру заштитног појаса далековода 10kV, који су уцртани 
на графичком прилогу. Ширина заштитног појаса за далековод 10kV износи 10м од 
крајњег фазног проводника са сваке стране. 

 изградњу нових објеката и усаглашавање постојећих, с обзиром на сигурносну 
висину и сигурносну удаљеност од далековода свих напонских нивоа, извести за 
сваки конкретан случај у свему према: 
-  Правилнику о техничким нормативима за изградњу надземних 

електроенергетских водова називног напона од 1 kV до 400 kV (”Сл. лист 
СФРЈ”, бр. 65/1988 и ”Сл. лист СРЈ” бр. 18/1992 чл. 103,104,105,106,107,108), 

-  Правилнику о техничким нормативима за електроенергетска постројења 
називног напона изнад 1000V ("Сл. лист СФРЈ" број 4/1974), 

-  Правилнику о техничким нормативима за уземљења електроенергетских 
постројења називног напона изнад 1000V ("Сл. лист СРЈ" број 61/1995), 

- Законом о заштити од нејонизујућих зрачења ("Сл. гласник РС" број 36/2009) са 
припадајућим правилницима, 

-  SRPS N.C0.105 - Техничким условима заштите подземних металних цевовода 
од утицаја електроенергетских постројења ("Сл. гласник РС" број 68/1986) 

-  SRPS N.C0.101 - Заштита телекомуникационих постројења од утицаја 
електроенергетских постројења - Заштита од опасности ("Сл. гласник РС" број 
68/1986), 
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